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Clenové vyboru SVJ:

Mgr. Richard PeSek - predseda

Stépanka Pancova - mistopredseda

Jifi Komrska - ¢len vyboru

Michal Viterna - ¢len vyboru

13.04.2011 oznamil svoje odstoupeni z vyboru pro velké pracovni vytizeni Jan
Strachovsky, takze od té doby ma vybor 3 Cleny.

18.05.2011 byl na Shromazdéni viastnikl zvolen jako €&len Vyboru Michal Viterna, takZze
od té doby ma vybor 4 cleny.

Veskeré zmény za rok 2011 jsou radné zapsané v OR.

V uvedeném obdobi se Vybor zabyval nasledujicim:

Reklamace stavebnich vad a nedodélkil ve spolec¢nych prostorach

Opakované probihaji kontrolni schlizky za U¢asti p. Gollera a soudniho znalce Ing.
Pohla, kdy soudni znalec hodnoti, zda vada nebo nedodélek oznaceny GEOSANem
jako odstranény opravdu odstranény byl a pokud ano, pak zda byl odstranény
pofadné a odborné. Nové objevené vady jsou reklamovany a pfipsany do
prehledové tabulky vad a nedodé&lkd.

18.10.2011 probéhlo jednani o aktualnim stavu odstrafiovani vad a nedodélk( za
pfitomnosti soudniho znalce Ing. Pohla, véech &lend Vyboru, Ing. Straky (GEOSAN
ETA - tedy prodejce) a p. Gollera (GEOSAN GROUP - tedy stavba). Na tomto
jednani jsme prodli kompletni seznam vad a nedodé&lki a u kaZdého bodu jsme
zhodnotili, jaky je aktualni stav (zda vada jiz byla odstranéna, kdy pfipadné stavba
planuje odstranéni vady, nebo zda stavba a prodejce tuto vadu i nadale odmitaji
uznat). MdZeme Fici, e vétSina b&%nych vad (napf. praskliny, nedosparované
dlazdice, chybéjici vypina¢ apod.) je v tuto chvili odstranéna a zbyvajicich vady
obdobného typu bude odstranéna na jare 2012.

Ve znaleckém posudku se vyskytuje i nékolik vad, které jsou bud zasadnéjsiho
charakteru nebo je jejich odstranéni financné naro¢né a GEOSAN (jak prodejce,
tak stavba) se proto brani tyto vady uznat jako reklamaci, s ¢imz nas soudni
znalec nesouhlasi (vSechny body uvedené ve znaleckém posudku vnima jako
vady). Na vySe uvedeném jednani bylo dohodnuto, Ze Vybor u téchto konkrétnich
vad podd navrh reseni (tedy zda pozadujeme konkrétni vadu odstranit nebo
finan¢ni kompenzaci v pfipad€, ze vadu budeme akceptovat).

Jedna se o nasledujici vady:

* bod ¢ 4 ,6.NP - vnéjsi omitka nema radné provedenou strukturu, nema
jednotny vzhled":
- SVJ pozaduje opravu nebo finan¢ni kompenzaci ve vysi 500.000 CZK



= bod ¢. 33 ,Ze 4.NP do 5.NP - schodistové stupné nemaji stejnou vysku"“:
SV] pozaduje u kazdého schodisté, kde byl naméren vyskovy rozdil
schodistovych stupfil rovny nebo vy$si ne 10 mm opravu; u zbyvajicich
schodist pak finanéni kompenzaci ve vy$i 300.000 CZK

= bod ¢. 105 ,Diry ve fasadé po leseni":
- SVJ pozaduje opravu nebo finan¢ni kompenzaci ve vysi 100.000 CZK"~

* bod ¢ 107 ,Srazkova voda stéka po Cele balkonu:
- SVJ] pozaduje instalaci okapnicek, aby nedochazelo ke Spinéni fasady nebo
finan¢ni kompenzaci ve vysi 200.000 CZK

* bod ¢. 154 ,4.NP - nejednotna barevnost tmavych dlazdic

- SVI] dle domluvy konzultovalo s Uklidovou firmou ANEDA, zda skvrny mohly
vzniknout pouzitou Cistici chemii - vzhledem k tomu, Ze uUklidova firma
uvedla, Ze k uklidu obou nasich domd B a C (a zarovefi i domu A) pouziva
stejnou Cistici chemii od renomované zahrani¢ni znacky (pficemz zminény
typ skvrn se vyskytuje pouze v domé C a pouze na nékterych tmavych
dlazdicich), se SVJ domniva, Ze skvrny nebyly zplsobeny Uklidovou firmou
a pozaduje financéni kompenzaci ve vysi 10.000 CZK

* bod ¢. 267 ,3.PP gardze - na podlaze stopy odkapavajici vody":
- SVJ] pozaduje zjisténi priciny a jeji odstranéni

Dohoda se SVJ] V Doliné 1516/1a o rozdéleni péce o zelen na spole¢nych
pozemcich

Vzhledem k neprevzaté zeleni na spoleénych pozemcich okolo nasich domd ndm
byla GEOSANem nabidnuta financni kompenzace za to, Ze zelen prevezmeme ve
stavajicim stavu. Po vyjednavani byla ¢astka stanovena na 105.000 CZK.

PFi této prilezitosti jsme zacali jednat s Vyborem SVJ A o spolec¢né dohodé, kterou
bychom si rozdélili péci o zeleri na spole¢nych pozemcich tak, aby se SVJ A staralo
o pozemky, které se nachazeji v bezprostifednim okoli tohoto domu a SVJ B, C pak
o zbyvajici pozemky v okoli domi B a C. Vzhledem k tomu, Ze na spole¢nych
pozemcich ve svahu kulici U Plynarny se nachazi 1 stavajici billboard a na
Shromazdénich obou SVJ bylo schvaleno uzavieni smlouvy s reklamni agenturou
JARNETTE o vystavbé dalsiho billboardu, pak tyto pozemky zUstali ve spole¢né
pédi a naklady se budou i nadale délit podle spoluvlastnickych podild.

Rozdé&leni pozemkd mezi ob& SVJ jednak umoZfiuje ob&ma Vyborim vétsi
flexibilitu pri reSeni zelen& (napf. vysazeni novych stromd nebo zfizeni / zrueni
zahon( apod.) pro na$e SVJ navic znamenad pomé&rné vyraznou Usporu rocnich
nakladd na udrzbu zelené.

V rdmci uzaviené dohody jsme si finan¢ni kompenzaci od GEOSANu rozdélili tak,
ze SV] A obdrzelo 59.325 CZK a SVJ] B, C pak 45.675 CZK, pricemz se obé SV]
zavazala tyto Castky vyuzit v roce 2011 k Upravé zelené. SV] A obdrzelo vyssi
¢astku proto, e dle rozdéleni pozemkl se v jejich spravé nachazi svah vedle
garazi domu A, ktery je Spatné provedeny a ve stavajici podobé je obtizné
zatravnitelny a udrzovatelny a pfipadné budouci naklady budou hrazeny vyhradné
z prostiedkld SVJ A. Pritknutim vy$siho podilu na vyplacené ¢astce od GEOSANu
jim byly tyto pfipadné naklady kompenzovany, stejné jako zvySené naklady o péci
o zelen v pristich letech (SV] B, C za péci o zelen v pftistich letech vyrazné usetti
a tento rozdil tak bude vyrovnan).



SVJ B, C svUj podil na kompenzaci od GEOSANu pouzil na Gpravu problematického
svahu pod domem B, ktery jsme nechali kompletné upravit zahradni mechanizaci,
zpevnit siti z kokosovych vldken a osit tak, aby v nasledujicich 2 letech v tomto
prostoru vyrostla louka (tedy kombinace travy a rGzné kvetoucich bylin). PGvodni
osazeni brectanem se ukdzalo jako nevyhovujici a normalni trdvnik na tomto
jiznim svahu bez odpovidajiciho zavlaZzovani nikdy nevyroste.

Vybor se déle rozhod! pro likvidaci stavajicich zahonl mezi domy B a C a jejich
nasledné zatravnéni; vysazené kefe byly premisté&ny do nové vytvorenych zahonl
podél zabradli nad gardZemi a do roht mezi ddm B a vjezd do gardZi a na roh
mezi ulici a ddm C - tyto zahony maji slouZit k zamezeni vjezdu vozidel pted
domy B a C. Aby vysledny efekt byl co nejvétsi, tak jsme se rozhodli pro instalaci
betonovych sloupkt podél rohu chodniku u domu B a pFijezdové silnice ke garazim
a do rohu u ulice a chodniku k domu C. Zaroven byly v rdmci srovnani chodniku
na B i na C zabetonovany stavajici sloupky, takZze uz neni mozné je i se zamkovou
dlazbou odstranit a uvolnit si tak vjezd pfed domy.

Billboardy

Na zakladé rozhodnuti Shromazdéni obou SVJ byla uzaviena smlouva o vystavbé
nového billboardu ve svahu pod domem B u ulice U Plynarny s reklamni agenturou
JARNETTE. Jakmile bude billboard postaven budeme rocné za pronajem pozemku
dostavat 40.000 CZK, které se rozdé&li dle spoluvlastnickych podild mezi ob& SVJ
a tento prijem bude prfeveden do ,fondu oprav" (viz. rozhodnuti Shromazdéni
z 18.05.2011).

Déale byla uzaviena smlouva s reklamni agenturou EUROPLAKAT, ktera vlastni
billboard, ktery je na nasSich pozemich jiz postaven, ale dosavadni platby byly
poukazovany hlavnimu méstu Praze. Na zakladé geodetického zaméreni reklamni
agentura uznala, Ze billboard je instalovan na nasem pozemku a uzavrela tedy
s obéma SVJ] smlouvu o pronajmu pozemku za 20.000 CZK rocné (billboard ma
pouze 1 plochu, novy billboard bude mit plochy 2) s tim, ze za uplynulé obdobi
bude vyplacena kompenzace ve vys$i 40.000 CZK. Castky budou opét rozdéleny
dle spoluvlastnickych podild mezi ob& SVJ a nasledné prevedeny do ,fondu
oprav".

Osvétleni v garazich

Na zakladé reklamace instalovanych nevyhovujicich didel byla GEOSANem
nainstalovana nova Ccidla, kterd lépe vyhovuji zimnim teplotnim podminkam
v garazich a zaroven byl snizen pocet téchto cidel na 4 cidla na kazdé patro garaze
(1 u vstupu do garazi a 1 sloupu uprostied prejezdu do dalsiho patra), aby se
zamezilo pripadnému hromadéni napéti, ke kterému dochazi, pokud je ve vétvi
zapojeno za sebou vice Cidel.

Zastieseni otvori v jizni strané garazi

V ramci znaleckého posudku od Ing. Pohla byla reklamovana vada, Ze ventilacnimi
otvory v jizni strané gardZi se muZe dovniti dostat voda a snih; GEOSAN tuto
vadu uznal a nasledné vypracoval nékolik variant zastfeseni 1. a 2.PP tak, aby se
tato vada co nejvice omezila (bohuZel Gplné zakryti otvord neni mozné, protoze
garaze nemaji samostatné odvétravani, resp. dodatec¢na vystavba ventilace pro
GEOSAN neprichazi z finan¢nich dlvodG v potaz) a nasledné bylo od pozarnikd
schvéleno feseni, kdy budou zvendi instalovana kovova konstrukce, na které pak
budou umistény pod sebe pasy komurkového karbonatu zedikmené tak, aby tvofili
stfiSky (ve 2.PP na B je experimentalné umisténa Cast této konstrukce). Toto
feSeni bylo nasledné schvéleno i stavebnim odborem MC Praha 10 a do konce
unora 2012 by mély byt dodavatelem GEOSANu nainstalovany.



Oprava propadilé silnice na prijezdu do garazi

Na zakladé reklamace propadlé silnice probéhla v Fijnu a listopadu oprava, ke které
se GEOSAN zavazal.

V ramci této opravy se Vybor rozhodl zrusit zavory na vjezdu a vyjezdu z garazi,
které byly dlouhodobé poruchové; zavory byly uskladnény pro pripad, ze bychom
je né&kdy v budoucnu chtéli opét nainstalovat a pod ostrlivkem ze zdmkové dlazby
jsou zachovany privody elektfiny.

Ctecka karet byla premisténa pred vjezd do gardZe a byla k ni nainstalovana
betonova zabrana, aby nedoslo k nabourani sloupku se c¢teCkou pfi vjezdu nebo
vyjezdu z garazi; od ctecky bude natazen kabel pfimo do vrat. Nové umisténi
Ctecky umozniuje okamzitou vizualni kontrolu, zda se vrata oteviraji, coz opét
odstranilo jeden z problémd.

Reklamace zatékani do 1.PP garazi

Na zakladé pisemného zamitnuti reklamace GEOSANem jsme oslovili odbornou
firmu DEKPROJEKT s.r.o. a objednali jsme jejim prostrednictvim vypracovani
znaleckého posudku od doc. Ing. Z. Kutnara, CSc.

Posudek mél zhodnotit samotny projekt stfechy garazi a na zakladé nékolika
provedenych sond pak posoudit, zda je hydroizolace provedena v souladu
s projektem a zjistit, zda ddvody pro zamitnuti reklamce (poskozeni hydroizolace
v disledku pojizdéni chodnikl nachazejicich se na stfede garadzi vozidly vlastnikd
a jimi objednanych firem) jsou relevantni.

Béhem provedenych sond nebylo zjisténo, ze by hydroizolace byla poskozena
pojizdénim vozidly vlastnik( (byla vybrédna mista, kde prokazateln& k pojizd&ni
doslo) a naopak bylo zjiSténo poskozeni v misté postaveného plotu na
predzahradce vlastnika SHTOLTSMAN & KATS (vlastnik byl na nalezené poskozeni
upozornén a na své naklady proved| kontrolu ostatnich sloupkd plotu, zadné dalsi
podkozeni nebylo zjit&no) a né&kolik daldich nekvalitn& provedenych spojl izola&ni
folie kolem ventilace na boku vjezdu do garazi, které zplsobil dodavatel GEOSANu
IBF IZOL. Také bylo zjisténo, Ze nefunguji vSechny odtoky, které byly
naplanovany v projektu.

Znalecky posudek byl predan k prostudovani GEOSANu a nasledné probéhlo
jednani, na kterém bylo dohodnuto nasledujici:

do konce roku 2011 bude zpriichodnéno v&ech stavajicich 6 vpusti (provedeno),
do konce ledna 2012 bude v ¢asti B i C odstran&n plvodni sadrokartonovy kryt
dilataC¢ni spary a bude nahrazen novym, aby bylo zjistitelné, zda zatékani
pokracuje (je pravée provadéno),

GEOSAN GROUP a.s. pisemné prodlouzi zaruku na konstrukci stfechy garazi az do
30.09.2013 (provedeno),

pokud se béhem této doby bude i nadale projevovat zatékani do 1.PP garazi, pak
dodavatel IBF IZOL s.r.o. provede kontrolu vdech spojd hydroizolace.

Posledni bod dohody je pro nds prakticky nejdilezit&j&i, protoze pravé kontrola
spoji je finanén& nejnaro¢néjs&i - je potfeba postupné rozkryt chodniky
a zatravnénou plochu a nasledné vée uvést do plvodniho stavu a tyto prace nelze
provadét za pouziti mechanizace.



Vzhledem k tomu, Ze se prokazalo jisté zavinéni na strané GEOSANu, resp. jejich
dodavatele, tak jsme pisemné uplatnili pozadavek na Ghradu celkovych nakladl
na tento znalecky posudek. GEOSAN pfistoupil na Ghradu pouze 50% nakladl (cca
52.000 CzZK), pfricemz poukazal na poskozeni v ramci stavby plotu a Vybor SVJ
tedy pisemné uplatnil pozadavek na Uhradu 25% z celkové vy$e nakladl na
znalecky posudek u vlastnika SHTOLTSMAN & KATS, pficemz ten (zatim
telefonicky) odmitl Uhradu jakychkoliv nakladd a je srozumén s ptipadnym
pravnim fesenim.

Havarie kohoutu pfivodu tepla ve 2.PP na C

V nedéli 23.10.2011 doslo k havarii pfivodniho kohoutu rozvodu topeni do
jednoho z bytd, takZze ve 2. a 3.PP na chodbé& Sachtou protékala tepld voda. Diky
pohotové reakci vlastnikd dodlo k relativné rychlému vyfedeni situace, kdy byly
zavieny vsechny dostupné pfivody vody. Jednalo se o vyrobni vadu
nainstalovaného kohoutu, takZze GEOSAN prevzal veskeré dosavadni naklady
spojené s touto havarii (vyjezd pracovnika BYTOSERVISu a naslednou opravu
elektroméru u jednoho z bytl, ktery zplsoboval vypadky proudu). Vlastnici
postizenych bytl byli informovéni, aby jakékoliv §kody hlasili GEOSANu nebo aby
veskeré Skody nahlasili pro urychleni vyplaty pfipadného pojistného plnéni své
pojistovné. Nasledné bylo na v8echna dvitka od kalorimetrd vylepeno upozornéni,
jak se v pfipadé dalsi havarie zachovat a jaké uzavéry vypnout, aby byly
minimalizovany pripadné Skody.

Nakupni voziky v prostorach domu

Na konci roku zacalo opakované dochazet k tomu, ze se ve vestibulu domu C
a v garazich hromadi nakupni voziky z Kauflandu. Vedouci prodejny byl na tento
fakt opakované upozorfiovan a vétsinou si pro voziky nékoho poslou. Kaufland to
dle jejich vyjadreni opakované hlasi na policii jako kradez, ale zatim se jejich
ostraze nepodafilo nikoho chytit.

Clenové Vyboru se i nadéle vénuji standardnim ¢&innostem, jako je:

komunikace se spravcem FPS ohledné& provoznich zaleZitosti domi (nahlaseni

drobnych oprav apod.),

informovani vlastnikd a ndjemnikl o aktudlnim déni na domovnim webu,

odpovidani na e-maily a komunikace na diskuznim féru na domovnim webu.

Za Vybor SV]

Richard Pedek & Stépanka Pancova & Jifi Komrska & Michal Viterna



